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DOSSIER 1 : GESTION DE LA COPROPRIETE

Créée il y a plus d'un siecle, LAMY compte parmi les premiéres sociétés francgaises du secteur immobilier.
Avec 60 agences, 600 collaborateurs, I'entreprise couvre les trois domaines : transaction, gérance locative et
syndic.

Sa forte croissance des 20 derniéres années provient du succés commercial d'un grand nombre de programmes
d'investissement locatif dans lesquels LAMY assure ensuite la gérance et la mission de syndic.

Originaire de I'Aquitaine, la société est fortement implantée 8 BORDEAUX ou elle est syndic d'un portefeuille
de 18.000 lots.

Jeune gestionnaire, vous avez en charge plusieurs copropriétés dans la Communauté Urbaine, dont celle de la
résidence Philippe de Champaigne 8 MERIGNAC.

La comptabilité de cette copropriété est arrétée au 30 septembre. Vous examinez le compte d'un copropriétaire,
M. ARCHAMBAULT, client de longue date de LAMY, qui analyse toujours avec attention les documents que

vous lui adressez.

Travail a faire

Vous disposez des annexes 1 a 6.

1. Aprés la cléture des comptes, terminez de remplir le compte de copropriété de Yves ARCHAMBAULT a
l'aide des annexes 1 a 3 et déterminez son solde.
Complétez 'annexe 4 (3 pages) a rendre avec la copie.

2. Dans la déclaration des revenus fonciers, une rubrique est prévue permettant de déduire le montant des
travaux qui ont €té a la charge du propriétaire et qui n'ont pas été refacturés au locataire.
Pour Yves ARCHAMBAULT, l'informatique vous a édité 'attestation (Annexe 5) qui indique le montant
de ces travaux.
Vous savez que le détail de cette somme vous sera demandé par le propriétaire. Reconstituez et présentez ce
détail en précisant ses différents éléments (postes de travaux et montants).

3. L'Assemblée Générale de la copropriété se tiendra le samedi 4 novembre 2000 et vous terminez I'étude de la
modification de l'accés aux boites aux lettres.
Le Conseil Syndical a réalisé une enquéte auprés des copropri€taires. Celle-ci montre un large consensus en
faveur du systéme "Vigik" (Annexe 6).
Comme vous en avez l'habitude, vous préparez un projet de procés-verbal sur ce point n°8 de l'ordre du
jour, de fagon a n'avoir plus que le résultat du vote a reporter pendant I'assemblée.
Vous indiquerez (en la justifiant) la régle de majorité applicable et la clé de répartition de cette dépense qui
vous parait la mieux adaptée (clé existante ou nouvelle clé).
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DOSSIER 2 : GESTION LOCATIVE.

1. Mr Alex CARILLON, locataire d’un logement d’habitation loué nu au 26 rue de Fribourg a
Bordeaux, est entré dans les lieux le 1¥ avril 1999. Son loyer initial est de 2 500 F mensuel (indice
de référence : 1060,25).

Travail a faire :

Vous effectuez la révision de ce loyer au 1 avril 2000. Vous disposez de I’annexe 7 (tableau des
indices de variation du coit de la construction).

2. Un logement, situé au 15 Place Kléber a Bordeaux, sera libre courant avril 2000. Vous avez
effectué les visites et sélectionné un candidat locataire (annexe 8) pour lequel vous disposez des
meilleures garanties. La date de signature du bail et d’entrée dans les lieux est fixée au 15 avril
2000. Le tarif des honoraires de 1’agence est fourni en annexe 9

Travail a faire :

Préparez la lettre d’acceptation que vous envoyez a ce client potentiel début avril. Vous
confirmez le rendez-vous pour la signature du bail, vous indiquez le montant a régler en le
détaillant et vous précisez le(s) document(s) a fournir.

DOSSIER 3 : COMPTABILITE DU CABINET.

Vous disposez :

- En annexe 10, de I’extrait de compte de la BNP adressé a 'agence LAMY, pour la période du 15 au
31 mars 2000.

- En annexe 11, du compte BNP tenu par ’agence.

Travail a faire :

1. Présentez I’état de rapprochement bancaire au 31.03.2000.

2. Procédez aux enregistrements comptables de cet état de rapprochement.

(Vous tiendrez compte, si besoin, d’'une TVA a 19,6%.)
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ANNEXE 1
RESIDENCE "PHILIPPE DE CHAMPAIGNE"

La résidence Philippe de Champaigne, a été construite &8 Mérignac en 1986, elle est composée de 145
appartements de 2 ou 3 piéces répartis en trois batiments.

Le batiment A posséde cing étages, les batiments B et C en ont quatre. Chacun est desservi par un ascenseur.

Comme souvent dans la région bordelaise, le terrain sableux et le niveau de la nappe phréatique ne permettent
pas d'avoir un sous-sol sans de coliteux travaux de fondations spéciales sur pieux et une construction utilisant
la technique paroi moulée ou berlinoise.

Aussi dans cette résidence il n'y a ni cave ni parking en sous-sol.

Les 147 aires de stationnement sont en surface a l'arriére des batiments ; parmi celles-ci, 96 places sont
abritées sous une structure bois formant auvent appelée pergola.

D'une fagon classique, les clés de répartition pour les charges de copropriété sont les suivantes :
= une clé Charges Générales qui regroupe 100.000 tantiemes
= une clé Charges Batiments qui reprend les tantiemes des trois batiments A+B+C soit 96355
tantiémes ; cette clé est destinée a répartir les dépenses concernant les trois batiments qui ne

peuvent étre affectées batiment par batiment, c'est le cas par exemple des contrats d'entretien
ramonage, vide-ordures...etc.

* une clé Charges Batiment A

= une clé Charges Batiment B

= une clé Charges Batiment C

= une clé Charges Parkings extérieurs et Pergolas qui répartit les charges communes aux 147 aires de
stationnement, qu'elles soient ou non sous les pergolas.

* une clé Charges Parkings Pergolas qui ne concerne que les charges particulieres aux 96 places de
stationnement sous les pergolas.

= une clé Charges Escaliers et ascenseur A
= une clé Charges Escaliers et ascenseur B
* une clé Charges Escaliers et ascenseur C

voir annexe 2
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ANNEXE 2 page 1/2
TABLEAU RECAPITULATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

N° du lot | Batiment | Escalier| Etage |Nature du lot| Quote part| total

(EX A A RDC appartement 4121
8416 A A 1 appartement 5400
17425 A A 2 appartement 5479
26 a 34 A A 3 appartement 5589
35a43 A A 4 appartement 5642
44 3 52 A A 5 appartement 5693

37924
53a59 B B RDC appartement 4 525
60 a 67 B B 1 appartement 5439
68 a75 B B 2 appartement 5516
76 a 83 B B 3 appartement 5626
84 a9 B B 4 appartement 5679

26 785
92 3101 C c RDC | appartement 6 644
102 3 112 C C 1 appartement 7575
113 a 123 C c 2 appartement 7682
124 2134 C C 3 appartement 7 835
1352 145 C C 4 appartement 7910

37 646
146 a4 150 jardin |parking 75
151 2177 jardin |park. couvert 810
178 2 223 jardin |parking 690
224 2 292 jardin [park. couvert 2070

3645

700 000 100 000

EXTRAITS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE - Résidence Philippe de Champaigne
CHARGES D'ENTRETIEN DES AIRES DE STATIONNEMENT PRIVEES

Art. 5 du Titre Quatre. - Les propriétaires des aires de stationnement privées (Lots 146 a 292)
supporteront les frais d'entretien et de réparation ou de réfection de I'ensemble du revétement des aires
de stationnement privées formant ces lots, dans la proportion de un cent quarante septiéme (1/147°™), a
moins que ces dégradations n'incombent plus particuliérement a4 un propriétaire, auquel cas, la remise
en état serait supportée alors en totalité par le propriétaire incriminé. Pour I'entretien, la réparation ou
la réfection des couvertures des pergolas recouvrant les aires de stationnement privées (Lots 151 a 177
et 223 a 292), les mémes reégles seront appliquées dans la proportion de un quatre-vingt-seiziéme
(1/96°™)

Les frais de réparation et de réfection des voies de circulation et des aires de manceuvre ainsi que des
aires de stationnement communes sont compris dans les charges d'entretien général.
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ANNEXE 2 page 2/2

EXTRAITS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
Résidence Philippe de Champaigne (suite)
CHARGES D'ENTRETIEN DES ESCALIERS ET DES ASCENSEURS
Art. S du Titre Quatre. - REPARTITION :
Les charges d'entretien des escaliers et des ascenseurs sont réparties entre les propriétaires des lots
intéressés, au prorata des tantiémes déterminés ci-dessous :

. ESCALIERS ET ASCENSEUR A ESCALIERS ET ASCENSEUR A ESCALIERS ET ASCENSEUR A
1° Escaliers LOT 8  ,11isrrrees 90 tantiémes LOT 23 ,1iiviisenss 135 tantiémes LOT 38 ;.00 124 tantiémes
et ascenseur - ) )
du batiment LOT9  .iissseny 90 tantiémes LOT24 ..., 101 tantiémes LOT 39 .1iiviereer, 124 tantiémes
A: LOT 10 ,11sssr00me 90 tantiémes LOT 25 |, 113 tantiémes LOT 40 ,,,,00000, 124 tantiémes
- LOT 11,1000 90 tantiémes LOT26 ,,,,0.1000,, 113 tantiémes LOT41 ..., 165 tantiémes
Les charges LOT 12 ,,  hsm00s 90 tantiémes LOT 27 ,,iivri0ees 113 tantiémes LOT 42 ,,,,ii100e0, 124 tantiémes
sont LOT 13 ey 90 tantiémes || LOT 28 ..., 113 tantiémes || LOT43 ,.,.00, 124 tantiémes
réparties LOT 14 ,,1100sessss 120 tantiémes LOT29 . 113 tantiémes LOT44 ,,,,,,,,1,,, 135 tantiemes
:‘ggn':z '::s LOT15 1000 90 tantiémes || LOT30 ..., 113 tantiémes || LOT 45 ..., 135 tantiemes
prorata des LOT16 .,0000000 90 tantiémes LOT 31 .iimvise 113 tantiémes LOT 46 ,,,,,11100y, 135 tantiémes
tantiémes LOT17 iy, 101 tantiémes LOT 32 e 150 tantiémes LOT 47 .,110iiiiees 135 tantiémes
attribués a LOT 18 ,,iiiiiss, 101 tantiémes LOT33 ,..,,1ie 113 tantiémes LOT 48 ,,1110010mes 135 tantiémes
chaque lot, a LOT 19 ,,001ii000e, 101 tantiémes LOT 34 ,,,,100100, 113 tantiémes LOT 49 ,,.11he0ie, 135 tantiémes
savoir : LOT 20 ,,,.111000e, 101 tantiemes LOT 35 ,,,i1her00es 124 tantiémes LOT 50 ,,i1i50000y, 180 tantiémes

LOT 21 .00 101 tantiémes LOT 36 ,.ivivs 124 tantiemes LOT 51  ,i1rs010e1y, 135 tantiémes
LOT 22 . im0y 101 tantiémes LOT 37  ,iiii00meess 124 tantiémes LOT 52 ,.i1510100., 135 tantiémes
5266 tantiéemes

2° Escaliers ESCALIERS ET ASCENSEUR B ESCALIERS ET ASCENSEUR B ESCALIERS ET ASCENSEUR B
et ascenseur LOT 60 ,ivsivmnnin 90 tantiéemes LOT 71 .10, 101 tantiémes LOT 82 sy 150 tantiémes
du batiment LOT61 .00, 90 tantiémes LOT 72 .00y, 101 tantiémes LOT 83  ,,110iiey, 150 tantiémes
E: LOT 62 15150500, 120 tantiémes LOT73 ... 135 tantiémes LOT 84 sy 124 tantiémes
LOT 63 ,,1005000er 90 tantiemes LOT74 ...0eeee 135 tantiemes LOT 85 1 111010res, 124 tantiemes
Les charges LOT 64  ,11110001es, 90 tantiémes LOT75 i 135 tantiémes LOT 86 ,,11s1000s 165 tantiémes
sfmt . LOT 65 11155500y, 120 tantiéemes LOT 76 ,1viviieery 113 tantiémes LOT 87  .,,111erese, 124 tantiémes
reparties LOT 66 ,,,111150ys 120 tantiémes LOT 77 .1iiirienss 113 tantiemes LOT 88  ,.111vereers 124 tantiémes
entre les lots i )
ci-contre au LOT 67 1111000000 120 tantiémes LOT 78 ,,,,1s000, 150 tantiémes LOT 89 s 165 tantiémes
prorata des LOT68 ,,,111000yy 101 tantiémes LOT79 i, 113 tantiémes LOT 90  ,viivinss 165 tantiémes
tantiémes LOT 69 ,,,uiisies, 101 tantiémes LOT 80 ,iyvsieses 113 tantiemes LOT 91 viiiiveeens, 165 tantiemes
attribues a LOT 70 550000, 135 tantiémes LOT 81  ,.vsiriieess 150 tantiemes
chaque lot, a LOT 71 iip0ns 101 tantiémes || LOT82 ..., 113 tantiemes 4206 tantiemes
savoir :
3° Escaliers
ot ascenseur ESCALIERS ET ASCENSEUR C ESCALIERS ET ASCENSEUR C ESCALIERS ET ASCENSEUR C
du batiment LOT 102 ,,,,s00000s 90 tantiemes JILOT 117 ,,,,,,,,,,,, 101 tantiémes JLOT 132 ,,,,,1000,, 113 tantiémes
C: LOT 103 siiassses 120 tantiemes HLOT 118 ,,,.,,,00,., 101 tantiémes |[LOT 133 ,,.,,011,.,, 150 tantiemes
LOT 104 yessrseners 120 tantiémes  |JLOT 119 ,,,...000,, 101 tantiemes [JLOT 134 ,,,,,,.,,,,, 150 tantiémes
Les charges LOT 105  ,,,1,y10050s 120 tantiémes |lLOT 120  ,,,,,,,,,,,, 135 tantiémes [LOT 135 ,,,,,,,,,,,, 124 tantiémes
sont LOT 1086 sesrsannesss 90 tantiémes [[LOT 121 ,.,,,.,.,,,, 101 tantiémes [LOT 136 ,,,,,1000,, 165 tantiémes
réparties LOT 107  \ysevesivess 90 tantiémes JLOT 122 ,,,,,...0,, 135 tantitmes JLOT 137 ,,,,,1105, 165 tantiémes
entre les lots LOT 108 sy 90 tantiémes  |ILOT 123 ..., 135 tantigmes J{LOT 138  ,,,,,1100,0, 165 tantiémes
ci-contre au LOT 109 viressrny 120 tantiemes  JILOT 124 srannsss 113 tantiémes ||LOT 139 Lemrreeans 124 tantiémes
prorata des LOT 110 vy 90 tantiemes JLOT 125  ....0hse 150 tantiemes JILOT 140 ...,.00eee, 124 tantiémes
tantiémes LOT 111 sy 120 tantiemes |ILOT 126 Jirrernes 150 tantiémes ||LOT 141 srirsernass 124 tantiemes
attribués & LOT 112 ,,iieesreees 120 tantigmes [[LOT 127 ,.....0ehhs 150 tantiemes JILOT 142 ,..1,0000h., 165 tantiemes
chaque lot, & LOT 113 sinirerns 101 tantitmes JLOT 128 ,...0000hy, 113 tantiemes [LOT 143 ,.,..1000e, 124 tantiémes
savoir : LOT 114 ,,,iu0100s, 135 tantiémes |LOT 129 ,,,,,,,..\,, 113 tantiémes [LOT 144 ,,,,,,,,,.., 165 tantiémes
LOT 115 ,,.000000s 135 tantiémes |ILOT 130 ,,.,,.,,,,,, 113 tantiemes [LOT 145  ,,,,,.,,,,,, 165 tantiemes
LOT 1186 sisassrnnes 135 tantiémes  ||LOT 131 srarirness 150 tantiéemes
5560 tantiémes
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ANNEXE 3
EXTRAIT P.V. Assemblée Générale du 11 décembre 1999

9 —INSTALLATION DE CELLULES DE BARRAGE SUR LES 3 ASCENSEURS
RESOLUTION (majorité article 24 — Loi du 10 juillet 1965)
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des devis des entreprises joints a la convocation

- CG2A : 6.753,60 F.
- OTIS : 7.597,80 F.
- KONE : devis non regu a ce jour,

décide d'effectuer les travaux tels que proposés par l'entreprise C.G.2.A pour un montant de 6.753,60 F.
Cette dépense concerne a parts égales chacun des 3 batiments ; la charge revenant a chaque batiment sera
répartie suivant la clé "Charges escaliers et ascenseur” propre a celui-ci.

#%% Résultat du vote ***

Vote contre : NEANT
Abstention : NEANT
Vote pour : L'ensemble des copropriétaires présents ou représentés soit 45.980/100.000émes.

En conséquence des votes émis par les copropriétaires présents ou représentés, la résolution est adoptée.

10 - REMISE EN PEINTURE DES ENTREES1-3-5
RESOLUTION (majorité article 24 — Loi du 10 juillet 1965)
L'assemblée générale, apres avoir pris connaissance des devis des entreprises joints a la convocation

- BOTRAM 31.819.47F.
- NADAU : 19.813,98 F.
- SOPEBAT : 5.788,80 F (devis incomplet),

décide d'effectuer les travaux tels que proposés par l'entreprise NADAU pour un montant de 19.813,98 F.
Le détail du devis montre que cette dépense concerne :
-d'une part, I'ensemble des trois batiments pour un montant de 4.656,36 F, qui sera réparti suivant la clé
"Béatiments",
- d'autre part, chacun des trois batiments A,B,C ;
Pour A : 5.584,39 F.
Pour B : 3.444,72 F.
PourC:6.128,51 F.
ces sommes seront réparties avec la clé propre & chaque batiment.

**% Résultat du vote ***

Vote contre : NEANT
Abstention  : NEANT
Vote pour : L'ensemble des copropriétaires présents ou représentés soit 45.980/100.000eémes.

En conséquence des votes émis par les copropriétaires présents ou représentés, la résolution est adoptée.
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ANNEXE 4 page 1/3

——— Bordeaux, le : 20/10/2000
. — B.P.34
33025 BORDEAUX - .
I AMY Tél. - 05 56 90 56 05 Période : CHARGES DU 01.10.99 AU 30.09.00
dd AN : Fax : 05 56 90 56 00
Référence : 1.0972.00.05000.001

0.50000.01.00000

LAMY GERANCE
5 PLACE DE LA COMEDIE

. —— 33000 BORDEAUX
COMPTE DE COPROPRIETE

DESTINATAIRE
Reésidence PHILIPPE DE CHAMPAIGNE

1 AV. CHAMPAIGNE - 52 RUE BALLION MONSIEUR ARCHAMBAULT YVES

33700 MERIGNAG 25 RUE DES ROSIERS
BAT TYPEDELOT | 75006 PARIS
% Bappel powr mempire participation aux fonds suivams
00104 APPARTEMENT ’ 794 | 4 B
00260 ' 30 .....Fonds de roulement . Fonds de travaux ... Provisions ..

i
!
1
3| PARKING
]
} % 700,75 6.435,14
i

",

) P PRORATA . BASE DE '
POSTES & REPARTIR MONTANT TANTIEMES | pepaprrion | QUOTE-PART

CHARGES GENERALES
- CONSOMMATIONS
EDF éclairage extérieur 43.405,10 824 100.000 357,66
Eau froide 163.728,67 824 100.000 1.349,12
- ENTRETIEN COURANT
Salaire concierge 57.251,86 824 100.000 471,76
Charges sociales concierge 38.572,02 824 100.000 317,83
Remplacements concierge 18.801,54 824 100.000 154,92
Contrat espaces verts 45.948,60 824 100.000 378,62
Manutention des containers 19.754,28 824 100.000 162,78
Entretien électricité 1.019,00 824 100.000 8,40
Fournitures entretien 3.679,18 824 100.000 30,32
Achat de matériel pour travaux 3.977,65 824 100.000 32,78
- TRAVAUX
Travaux espaces verts, 3.425,04 824 100.000 28,22
Travaux divers 5.591,18 824 100.000 46,07

™
TOTAL DE LA REPARTITION i
RELEVE DE COMPTE DEBIT CREDIY
i
I, Plae oo b Co
M = e e e e s e s e R S UL DU
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ANNEXE 4 page 2/3

LAMY

B.P.34

33025 BORDEAUX
Tél.: 0556 90 56 05
Fax : 05 56 90 56 00

COMPTE DE COPROPRIETE |

Reésidence PHILIPPE DE CHAMPAIGNE
1 AV. CHAMPAIGNE - 52 RUE BALLION

Bordeaux, le : 20/10/2000
Période : CHARGES DU 01.10.99 AU 30.09
Référence : 1.0972.00.05000.001
0.50000.01.00000
LAMY GERANCE

5 PLACE DE LA COMEDIE
33000 BORDEAUX

DESTINATAIRE
MONSIEUR ARCHAMBAULT YVES

25 RUE DES ROSIERS
75006 PARIS

Happst pour mamoies participation auw fonds suivants

33700 MERIGNAC
LOT BAT TYPEDE LOT | TANT. GENER Y
00104 APPARTEMENT 794
PARKING 30

¢

fomenopmiverapseeit it s

e FORES-dE-FOUlement———Fonds-de-travaux———Rrovisions——

700,75

POSTES A REPARTIR

CHARGES GENERALES (suite)
- ADMINISTRATION

Assurance multirisques 50.721,53

Honoraires syndic HT 105.035,00

TVA sur honoraires syndic 21.657,80

Frais administratifs 37.307,82
CHARGES BATIMENTS

- CONTRATS

Contrat nettoyage VMC et vide-ordures 14.948,05

Contrat entretien robinetterie 30.023,32

Contrat maintenance toitures 8.303,31

- TRAVAUX

Travaux peinture AG du 11.12.99 4.656,36
CHARGES BATIMENT C

- - ENTRETIEN.COURANT

Entretien divers 6.431,12

- TRAVAUX

Travaux peinture AG du 11.12:99 6.128,51

al o f Plase v s O

BASE DE

824 100.000
824 100.000
824 100.000
824 100.000

417,95
866,31
178,46
307,42

7%
794 L
794

794

794

794 .

TOTAL DE LA REPARTITION - .
i

{ RELEVE DE COMPTE - - DeBIT CREDIT
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ANNEXE 4 page 3/3

(LAMY

BP.34 Bordeaux, le : 20/10/2000

X Période : CHARGES DU 01.10.99 AU 30.09.
Fax : 0556 90 56 00

Référence : 1.0972.00.05000.001
0.50000.01.00000

LAMY GERANCE
5 PLACE DE LA COMEDIE

; 33000 BORDEAUX
COMPTE DE COPRDPREET

DESTINATAIRE
Résidence PHILIPPE DE CHAMPAIGNE

1 AV. CHAMPAIGNE - 52 RUE BALLION MONSIEUR ARCHAMBAULT YVES

33700 MERIGNAC 25 RUE DES ROSIERS
) 75006 PARIS
TYPE DE LOT
Rappel pour mdmoirs participation aux fonds suivants
00104 1 APPARTEMENT
00260 JA | PARKING

~Fonds-de-roulement - Fonds-de-travat-—--- Provisions—

700,75 6.435,14

N " PRORATA ] BASE DE
mswresaarEPann 7 ) A MONTANT omoer] TANTEMES | polipomon | QUOTERART

CHARGES ENSEMBLE DES PARKINGS

- CONTRATS

Contrat portail 1.664,28 L e

- ENTRETIEN COURANT

Entretien divers 5.012,13 e s
CHARGES PARKINGS PERGOLAS

- TRAVAUX ET AMENAGEMENTS 9.648,00 L e
CHARGES ASCENSEUR BAT. C

- CONSOMMATIONS 4.627,39 et e v,

EDF ascenseur

- CONTRATS

Contrat complet "garantie de fonctionnement" 12.748,78 s e

- TRAVAUX

Travaux installation cellules AG 11.12.99 2251200 .

TOTAL DE LA REPARTITION -

) RELEVE DE COMPTE | DEaiy ) CREDIT

TOTAL DE LA REPARTITION

PROVISIONS APPELEES EXERCICE

SOLDE EXERCICE

NOTRE FAVEUR
2o SOLDEEN.., .

_l'?_éA_...--_~»-—.——.~w-v-«w-,.mmev«v»nnmguwmy.,w,,.,.xy-um« T A T B K

VOTRE FAVEUR
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ANNEXE 5

"SOCIETE LAMY T
| 5 PLACE DE LA COMEDIE ’
: 33000 BORDEAUX
; Page 1
Le 20/10/2000 |
DECLARATION DES REVENUS FONCIERS 2000 i
CONTRIBUTION REPRESENTATIVE DU DROIT DE BAIL (CRDB) 5
ET CONTRIBUTION ADDITIONNELLE (CACRDB) :
' Période du 01-01-2000 au 31-12-2000
| Ref. : 0 50000 01
| PHILIPPE DE CHAMPAIGNE 104 MONSIEUR ARCHAMBAULT YVES
!5, ALLEE PH. DE CHAMPAIGNE 25 RUE DES ROSIERS
1 33700 MERIGNAC 75006 PARIS
Fin de construction le 01-09-1988
Nom & adresse des Date Piece IRPP Libellé Montant
entrepreneurs : : : : ‘ :
' LAMY S.A. { 06-10-2000 0132010 241 | CHARGES DU 01.10.99 AU 30.09.00 | 566,50 ;
' 5 PLACE DE LA COMEDIE | ; ! } QUOTE PART TRAVAUX : :

133000 BORDEAUX : COPROPRIETE
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ANNEXE 6

La percée de Vigik

Le systéme Vigik, lancé il y a deux ans par La
Poste, est destiné a remplacer le « passe T » (ou clé
facteur) devenu inopérant, car trop facile a
dupliquer. Son principe repose sur une serrure
€lectronique qui se déverrouille uniquement a
l'aide d'un badge ou d'une «clé de proximité» (que
l'on présente a quelques centimétres d'un lecteur)
dont ne disposent que les personnes autorisées.
Sécurité supplémentaire, le badge n'autorise
I'acces que durant une plage horaire limitée ne
dépassant jamais 84 heures consécutives. Au-
dela, il doit étre rechargé par son détenteur au
bureau de rattachement postal. Les utilisateurs sont
les postiers, mais aussi les ascensoristes, les
chauffagistes et autres prestataires au service des
installations, Aujourd'hui, seuls quelques-uns tels
Schlumberger (comptage de l'eau), Le Parisien
(distribution de la presse a domicile), ou encore les
agents de police de certains commissariats
parisiens sont équipés pour l'utiliser, car il est
indispensable de disposer d'une centrale de
programmation permettant de charger, sur ordre du
syndic ou du gestionnaire de l'immeuble, les
badges détenus par chacun des intervenants. Quant
aux occupants de I'immeuble, ils disposent, bien
entendu, d'un badge qui autorise I'accés permanent
ou doivent continuer a avoir recours a une clé
banale ou a un code. Tres fiable, Vigik équipe
aujourd'hui plus de 3 000 immeubles en France,
mais ne résout pas la question de l'acceés a
I''mmeuble des visiteurs privés dont le filtrage doit
toujours étre assuré par digicode, interphone ou
vidéophone.

Copropriété Philippe de Champaigne

Devis rec¢us pour l'installation du systéme "Vigik"
aux entrées des trois batiments A,B, C et fourniture
de 155 badges :

Cela dit, une copropriété qui envisage de revoir le
systéme d'accés a tout intérét a se documenter sur
Vigik qui est appelé a se développer largement tout
en sachant que le coflt d'installation ou commander
un acceés s'€leve a environ 10 000 F plus 5 000 F
pour chaque acces supplémentaire.

En cas de perte ou de vol, le coiit d'un nouveau
badge pour le résident est d'a peine 100 F, plus que
celui d'une clé plate ordinaire, mais beaucoup
moins que celui d'une clé sophistiquée. Seul le
syndic est habilit¢ a commander de nouveaux
badges et la production d'une nouvelle carte
électronique invalide celle qui a été égarée. Inutile
donc de faire changer la téte de lecture en cas de
perte d'un ou de plusieurs badges.

Vigik est un label mis au point a l'initiative de La
Poste et délivré, pour le moment, & un nombre
restreint de fabricants. Leur liste peut étre obtenue
par téléphone (0164 73 64 01) ou via Internet
(www.vigik.com).

octobre 2001) n* 158 LE PARTICULIER IMMOBILIER

- DECAYEUX 34.541,64 F.
-  ELECTROBOX 31.655,00 F.
- RENZ 36.974,12 F.
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ANNEXE 7

coUT DE LA CONSTRUCTION - Variation de I'indice INSEE

ter trimestre 2e trimestre ;

ANNEES Indice 10 % Aug. sur | an | % Aug. sur 3 ans |Kdug. sur$ ans indice 10 SAugsur 1an | % Aug. sur 3 ans | %Aug. surSans |
1984 794 040784 6.43 26,03 810 10710784 6,58 1736 !
1985 826 0407785 4,03 1851 834 11104385 2,96 16,32
1986 855 04207786 351 14.61 859 1/10/86 3.00 13,03
1987 884 230187 339 1134 889 26/10/87 349 9,75 :
1983 908 2901788 2,70 9,93 80,88 912 18710788 259 935 78.82 l
198% 929 2007789 231 8,65 6321 924 15/10/89 132 157 5741
1990 939 18407/30 1,08 622 49.05 951 2471090 252 697 49,53
1991 972 180771 351 705 3945 992 191091 431 877 3835
1992 1006 1701792 350 829 3485 1002 1610192 1,01 8.44 3184
1993 1022 130793 159 8,84 28.72 1012 151093 1,00 6.41 2494
1994 1016 1307/94 059 4,53 23.00 1018 1510554 059 2,62 22,06
1995 1011 180795 049 050 1825 1023 1671095 049 2,10 19,09
1896 1038 120736 267 1,57 1742 1029 141096 0,59 1,68 1575
1997 1047 1007487 0,87 3.05 1531 1060 221097 3,01 4,13 16,23
1998 1058 1107798 1,05 4,65 13.89 1058 151058 0.19* 342 14,50
1999 1071 130749 123 3,18 14,06 1074 1671099 1,51 437 1293

Je trimestre He trimestre

ANNEES Indice 10 % Aug, sur § an | % Aug. sur 3 ans |%Aug. sur S ans indice 1] Ktugsurlan | %Augsur3ans | AugsurSans
1984 820 0401785 5,67 25,76 821 SA4/85 499 2199
1985 841 040186 256 14,89 847 1004786 397 16,51
1986 861 060187 238 10,95 881 2204/87 4,01 12,66
1987 895 08/01/88 395 9,15 89,62 890 2804738 1,02 840 78,36
1988 %19 0601/39 268 927 7505 919 1404789 326 850 67,7
1989 929 0601/30 1,09 7.90 5381 927 120450 087 522 51,97
1990 956 0924191 291 682 46,63 952 140491 2,70 6,97 41,46
1991 996 090192 4,18 838 36,06 1002 1604392 525 9,03 3783
1992 1008 090193 120 8,50 29,90 1005 100493 030 841 28,52
1993 1017 1181734 0,89 6,38 24,02 1016 130494 1,09 6,12 pANES
1994 1020 1301495 029 241 2128 1019 1304495 030 170 2031
1995 1024 100156 0,39 1.59 1893 1013 1704596 0,59 0,80 14,98
1996 1030 110187 0,59 1.28 15,08 1046 180497 326 2,95 1753
1997 1067 1341598 3,59 461 16,01 1068 11/04/98 21 4380 16,21
1998 1057 1401199 0,94+ 3z 13,78 1074 1804499 056 6,02 15,86
1999 1080 160100 2,18 485 1297 Lindice du 4 trimestre sera connu be 13 avrit 2000

BLEUE
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ANNEXE 8

-

Fiche Genérale

on'des dociments 5

Y2t une caution solklaze

Duuu.ra\ms [ ](cowcunm-concuumr: l’ ];ul.«)c.\‘l’.\llt S
- 1 T

NOM M—“—h—_ . PRENQM Mﬁu‘ B! Qe D Nox '
NO :D_\L&ALL_ PRENOM A.QA:LL; son DUBA l‘[,. PRENOM : Roﬂud:

ADRESSE DU BIEN LOUY NOM o PRENOM :

Ball ou entrée dans Jes Heux'(2):

@ Dute ¢t signisture du Bl : | JS‘_ el h . 2000
« Anacxe Scrvice Plus @%' |”_' Sﬂ (ne pas confondre avey date defled)

T o Sil iy 2 pas Qe ’ I[— _
‘ AGENCE I e Date dadhésion au § « l Dute ersete dans bes heus

.M:nd;nccslion “o_ ! gﬁ |,,.36$ 3 l

ARTICLE 19 : Le locanaire est eouré dans les bicux AVANT s wigasiure de Faanese du SERVICE PLUS FNAIM pac e propntuu:
ARVICLE 20-A . Le Jocataise et entré dans kes licus APRES 1 wpnature de Fanncse du SERVICE PLUS FNAIM par e propriduire.

ARTICLE 2080 :  Le propriétaire vous 3 donnd le bot 3 gZems 2311, LE LOCATAIRE EN PLACE on vous deimarnciant bz pmmc che SERVICE PLUS FNAIA
ARTICLE 20-C  : Le quitancement mensuet (loyes ¢ avarm « vy -luq-u » taxes) ot supdrcwr 3 15 000 Frs

[¢V] D ARTICLE \9 - m [:] ARTiCAr iy n 1 ICAUTION SOLIDARE OBSERVATIONS

m @ AKTICLE 20-A " { | srian me

A rcmplu‘ apres avoir complc(c Ia ﬁchc spcuﬁquc (20-'\ ou 20-8)

@ Revenus NETS inensacls i Ty S R MONTANT  LOVER ¢ CHARGES « TAXES
NOM LOCATAIRE OU CAUTION (2) . o]
N1 Bulkua de salane —4.16.00_. ——————
N° 2 Buflctia Je saluee . . + Loer mensd L——g—g—&f—oo
© NT S Allocacions diverses bo—— —— . . —_—
N4 Peasons daverses — o o 1 PR TRTITRCRY TR TN [ A ooo LD
N*$  Revenus fonoices T - ’
NS S . Droit de Bail { 96, <
N7 Aves dungvaution _— —y———
N'R Declinanon de evenus T , TOTA: 1 h !S 0 C
N* O Aucsanon d emploi T . ) -
T ONT10 Allovations chioavage T
. ) —] Loy revenin acty dowenit €ee supricurs ou éxaax 3 3 fows e anntame L

. ('lutLLs ¢ Tuaes poun e B solvahil 2 son squise

{YoraL: 1 H

|_TOTAL GENERAL . ) A -l']G'QD Tis } Fus x 3 lois - l@ Ah 83 8 ¢ 3 S =

Pour que 12 solvabilitd soit acquise, i fau que les REVENTE, HETS MENSUELS soicre égaus ou supéricurs 3 3 fois o montant LOYER + CHARGES ¢ TAXES prévus 3. 2

REVENUS MENSUELS NETS (Loyer ¢ clanges + wxes) & 3 fois

O Titeg 5 o[ auz35,¥"

© 87 3 c1 10 nc sont pas pris en compte pour b solvabilieé i 12 caution soludaise e
(1) Cocles b €as¢ coneespondame SOLVABILITE (1} [ ow BE

€2) Ruyer la mention inutilc
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ANNEXE 9

AGENCE LAMY
5 PLACE DE LA COMEDIE
33000 BORDEAUX .

HONORAIRES D'AGENCE
v TRANSACTIONS

* VENTE (pourcentages appliqués sur le montant de la transaction, & lo«charge du
mandant sauf convention contraire) :

- Immeubles collectifs et individuels : .
Jusqud 200000 Frs..ceceiccieceiieeeeeeeee. 10 %
De 201 000 & 700 000 Frs....cccevveevveeee. 1%
De 700001 & 1 200000 frs......c.c.eeee... 6%
Audessusde 1 200000 Frs.................... 5%
~Temain A bAtr. ool 1%
-Temmainde culture. . ......coevecivveeviiin . 10 %
- immeubles industriels et commerciaux........ 7%
- Fonds de commerce...........cocceeeeeeveenne.... 10%
-Cessionde droitaubail........................10%
Honoraires de rédaction d'actes ................. 2 500 frs TTC

* LOCATIONS D'HABITATION

Commission de négociation........................ 15 % TTC du loyer onnuel hors charges
Honoraires de rédaction d'octe ...........xx.... 400 frs TTC

Frais d'état des lieux....................o.cceoe..... 400 Frs TTC

Remise des dés, pilotage..............c......... GRATUIT

50 % a la charge du propriétaire - S0 % & la charge du locataire

* LOCATION LOCAUX COMMERCTAUX et INDUSTRIELS
SOUS LOCATION ou MISE EN GERANCE DE FONDS DE
COMMERCE OU INDUSTRIEL............... 10 % TTC sur le loyer triennal + TV.A.

v ADMINISTRATION DE BIENS

* GESTION

- Sans garantie des loyers.. ..o, 7%  HT des loyers et charges
encaissés, selon difficultés

- Avec gorontie des loyers.......................... + 2 % HIT sur les encoissements

* SYNDIC DE COPROPRIETE
750 frs & 2 500 frs H.T. par lot principal par an.
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ANNEXE 10

STRASBOURG-ORANGERIE
Tééphone : 03.88.25.14.20

LAMY GERANCE
5 PLACE DE LA COMEDIE
S W 33000 BORDEAUX
Code bangue : 30004
Code agence : 00582 ¢
Compte : 00000023680 |
CI&RIB: 35 :
Date Nature des Opéf'ations Débit Crédit
15.03 Solde créditeur au 15.03.2000 19 347,50
17.03  Chéque n° 560103 1 600,28
18.03 Remise de chéques 2 456,60
19.03  Virement LEGRIS 960,70
21.03 Préievement EDF 1328,17
2403 Cheéque n® 560105 2 447,50
26.03 Chéque n°® 560108 676,50
27.03  Cheque n°560104 4 921,10
27.03 Remise :de chéques . 7318,30
28.03  Chéque n°’560109 975,35 |
30.03 Location de coffre 347,12
' 31.03  Solde créditeur 17 787,08
0225382 . PAGE 1
M %Eew {6, o4 <on Natens - Pai S0 - et sous e o $92 648 08 - RC5, P wwwbnofi  €NRNP.. An
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ANNEXE 11

COMPTE BNP (a I'Agence LAMY)

Compte 512 BNP
Date Libellé Débit Crédit Solde
15.03 | Solde débiteur 19 347,50 19 347,50
16.03 | Chéque 560105 - Gge Peugeot 2 44750 16 900,00
16.03 | Chéque 560103 - Bureautica 1 600,28 15 299,72
17.03 | Remise de chéques 2 456,60 17 756,32
19.03 | Chéque 560102 — Dubois 1 710,35 16 045,97
20.03 | Chéque 560108 — France Télécom 676,50 15 369,47
22.03 | Chéque 560104 - "Le 33", 4 921,10 10 448,37
23.03 |Remise de cheéques 7 318,30 17 766,67
23.03 | Chéque 560106 — Ewoco 2 528,20 1523847
25.03 | Cheéque 560109 — Schmidt 975,35 14 263,12
29.03 Remise de cheques 2 128,00 16 391,12
Totaux 31 250,40 14 859,28
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