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US2-GESTION IMMOBILIERE
o

PRESENTATION DE LA SOCIETE J

Aprés l'obtention de votre BTS, vous avez été engagé par I'Agence AQUIMMO. 123 cours Clémenceau a
BORDEAUX.

AQUIMMO est une S.A. au capital de 250.000 francs, créée par Monsieur J. de MONTMIEUX en 1682.
Pendant 3 ans, AQUIMMO a développé une activité de gestion Jocative, qui s'est ensuite progressivement
étendue au métier de syndic de copropri€te.

Puis, en 1990, un départemert "transaction” est venu s‘ajouter aux activités d'AQUIMMO qui 2 acquis
une bonne notori¢té sur le créneau des appartements anciens du centre ville de BORDEAUX.

De plus, lorsqu'un promoteur réussit a lancer un programme neuf dans ce quartier, AQUIMMO participe
fréquemment 4 la commercialisation de l'opération.

Enfin, quelques mois avant votre arrivee, une derniére diversification a vu le jour : les transactions dans le
domaine des "vignes et chiteaux', activité que suit personnellement Monsieur de MONT MIEUX.

AQUIMMO compte trois agences @ le sidge social. ot vous cxercez. une agence sur le bassin
d'ARCACHON et une troisiéme. on cours de création. sur la ¢ote basque. & BIARRITZ.

Il v a une vingtaine de collaborateurs chez AQUIMMO ; pour bien connaitre la socléte, vous avez

travaillé successivement dans les différents secteurs d'activité et, depuis un mois. M. de MONTMIEUX
vOus tnitie aux "vignes et chiteaux”.

Votre espoir, devenir chef d'agence dans quelques années...



PREMIERE PARTIE : LOCATION ET GESTION LOCATIVE,

340

Monsieur J. LEMASSON. est un important et ancien client de l'agence. Il posséde un patrimoine
immobilier conséquent, gére par AQUIMMO.

Un seul de ses biens ne se¢ trouve pas dans l'agglomération bordelaise. 1l est géré par un confrere.
Monsieur LEMASSON, qui a une grande conflance dans la gestion d'AQUIMMO. a T'habitude de

solliciter votre avis.

[l s'agit d'un appartement de deux picces dans une résidence de standing en centre-vitle 2 Orsay. site
agréable de la vallée de Chevreuse. La ligne B du RER esta trois minutes 4 pied et Paris 3 40 minutes.
Un prix de location de 5800 francs par mois pour 41 m? est envisage.

Cet appartement ¢tait, jusqu'a présent. occupé gratuitement par un ami de M. LEMASSON qui vient d'etre
muté en province ; l'agence "Immobifier Delalande Gestion" (ID gestion) a ¢tabli un projet de mandat de
focation (annexe 1 : 2 pages) et a joint, 4 son envol, ses meilleures conditions pour la gestuon de cet

appartement (annexe 2).

Monsicur LEMASSON vous remet également les documents qu'il a regus du syndie de la copropriéte
(annexe 3 : 4 pages) et vous demande.

o ¢nce gui concerne le bien qu'il souhaite louer, de calculer

l. la provision mensuelle pour charges qu'il doit indiquer & l'agence pour compléter le mandat de

location ;

2. le montant TTC d'honeraires qu'ii aura a acquitter pour te mandat de fecation ; ['agence lui a promis, au
téléphone. une remise commerciale de 30% applicable sur la part proprictaire dans les honoraires pour

recherche de locataire ;

3. la rentabilité nette avant impdt qu'il dégagera de ia gestion de ce bien par ID Gestion ; 1l a achete cet
apparteraent 700.000 francs, frais inclus, en 1993. Vous prendrez en compte fe souhait de Monsieur
LEMASSON de bénéficier de la garantie de lover et ferez votre calcul en année pleine, en consideérant

que le locataire reste un an.
e on ce qui concerne les comptes de la copropriéic

4. de justifier le solde de son compte au 31 mars 1997, sachant qua e fin de Uexereice précédent. le 31
mars 1996. celui-ci ¢tait débiteur de 24722 F.

DEUXIEME PARTIE : TECHNIQUES DU BATIMENT

A Paide de Pannexe 4 (3 pages) et Je vos connaissances, remplissez le document réponse de [annexe 3
o
(. 5}

[RIERES
1 =



TROISIEME PARTIE : GESTION DE COPROPRIETE

4(20

Vous préparez l'assemblée générale de la résidence "Les Mimosas" qui se tiendra dans quinze jours.
L'ordre du jour a été envoyé dans les délais. A la demande de plusieurs membres du conseil syndical,
vous avez porté en point n°4 la suppression du poste de gardien et son remplacement par un contrat avec
une société de services : certains copropriétaires souhaitent, en effet, mettre a profit le départ en retraite du
oardien pour changer de formule. _

Lors de la précédente assemblée, qui avait réuni 24 copropriétaires sur 31, soit 7.594 / 10.000°™°, cette
question avait déja suscité un débat animé !

Vous avez préparé un tableau des résolutions (annexe 6) qui reprend chaque point de l'ordre du jour.

Travail 4 faire :

1. Complétez le tableau de I'annexe 6, en indiquant :

o la régle de majorité qui devra étre appliquée pour chacune des résolutions : vous indiquerez le n°
d'article de la loi du 10.07.63, (extrait en annexe 7).

e lc suffrage minimum que chaque résolution doi: obtenir pour étre adoptée ; vous prendrez comme
hypothése une participation & 'assemblée identique a celle de l'an dernier.

3. Caleulez lindemnité de départ du gardien logé & la résidence : il demande, a 60 ans passés, a faire
valoir ses droits 4 la retraite le 30 septembre.

Pour répondre 4 la question ci-dessus, vous dISposez.:
- d’un extrait de la convention collective (annexe 8),
_ du dernier bulletin de paie du gardien, celui du mois d'aott 1997 (annexe 9).
Par ailleurs, pour le cas oll vous en auriez besoin, le service comptable vous communique les montants

des salaires bruts du gardien (« Total Brut ») pour les mois suivants :

septembre 1996 10.495.41 novembre 1996 10.493.41

octobre 1996 11.228,35 décembre 1996 20.986,821




MANDAT DE LOCATION = /\Zo
AVEC EXCLUSIVITE No-{c 269 .

Le mandat est obligatoire (article 6 lor #° 70-9 du 2 janvier 1970 et article 72 decret n” 72-678 du 20 juillet 1972,

IS T . . - Ly L R N T o
DN TN SO NSO Cl=dires o o s NN LINT e TN T

oLE MANDANT

Monsieur Jacques LEMASSON, retraité, demeurant 15 avenue Toulouse Lautrec a
33700 MERIGNAC.
Né savoir le 17 mars 1936 a Mussidan. Marié en date du 5 juin 1959 a Paris, sous contrat.

2. LE MANDATAIRE & - i SEiand
IMMOBILIERE DELALANDE GESTION Place du 14 Juillet 78470 SAINT-REMY-LES-CHEVREUSE
Titulaire des cartes professionnelles « transactions sur immeubles ot fonds de commerce » n°, « Gestion immobilidre »

n°230-471, délivrée(s) par la Préfecture de 'ESSONNE.
Garanti(e} par l1a Caisse de Garantie de I'l'nmobilier FNAIM, 89, rue de La Boétie, 75008 PARIS sous le n°17356,

LA ETE FAIT ET CONVENU CE QUI STHT

3. OBJET ET CONDITIONS DE LA LOCATION ~

Par ces présentes, fe mandant confére au mandataire qui 'accepte MANDAT AVEC EXCLUSIVITE DE LOUER Ie(s)
bien(s) et droits mobiliers et immobiliers ci-aprés désignés, dont il est seul propriétaire ou usufruitier, aux loyers, charges
et condiiions suivants :

3.1. Désignation @ Sis ¢ bis Rue Maginot Résidence Darvel 3 91400 ORSAY, un appartement de type F2 compre-
nant : entrée, séjour avec coin cuisine équipé et aménagée, salle de bains, we, chambreet représentant le lot 104
de 1a Cr)prupridi .

En annex e: une cave lot 127 et un parking sous-sol fot 34

3.2. Usage : habitation ) a ,\0 J‘L U"(‘)/R
3.3, Durée du bail : TROTS ANS q

3.4. Loyer mensuel ; ‘ S~ \i?

— montant ;. TROIS MILLE HUIT CENBFRANCS

-—révision : Annuelle  — indice de référencs | 1048

3.5, Charges (provisions mensuelles) : X avec régularisation annuelle.
3.6. Vlode de patement @ par mois - davance :

3.7. Dépot de garantie : SEPT MILLE SIX CENTEFRANCS

3.8. Jouissance : Le mandant déclare que les bians sont libres  de toute location, occupation, requisition ou preavis de
réquisition. )
3.9. Conditions particulieres ;

4 REMUNTR, ATION -

Lorsque ia location aura été effectxvunent conclug, la rémunération du mandataire deviendra immédiatement exigible.
Le mandataire aura droit aux honoraires suivants, établi selon le tarif de son cabinet et détaiilés 5711 v a lieu sur la facture
a ctablir, d'un montant H'T. de 6 324,21 F soit au taux actuel de la TVA, 7 62700 F TTC.

Jerte vdunerabion sera @ partagé par moitie entre le bailleur et le locataire. En sus. le mandant rembeursera au manda-
talce s lrais de copie des documents exigés par 12 loi.
oo e litiga, e seul tribunal compétent sera colui du domictle du mandatatre




ANNEXE 1 (suite et fin)

5, CONDITIONS GENERALES DUMANDAT 0 0 0 o0 o

3.1. Pouvair 6/20
En conséquence du présent mandat, le mandant donne au mandataire qui accepte, pouvoir de

— rédiger et signer tous actes nécessaires a I'accomphssemeant des présentes et notamment les engagements de location,
la bail at le constat d état des leux, et proceder 4 la remise des clés |

—— réclamer toutes pigcas utiles aupres de {outes personnes privées ou publiques. notamment le certificat d urbamsme |

__ aisir les informations inclusas dans le présent mandat sur fichier iformatique conformement a la lor dv 6 janvier
1978, transmettre les informations a des partenaires comumerciauy, faire tout ce quil jugera utile pour parvenir a la loca-
tion, effectuer toute publicité a sa convenance notamment photos, panonceaux, insertions dans un fichter elématiqus
national notamment le 36,15 ENAIM, aux frais du mandataire. Le mandant disposa ¢"un droit d’acces et de rectification
formuler auprés du mandataire. Les modalités de mise en ceuvre seront fixges d'un commun accord ©

— TVautorise, mais seufement en cas de mandat de location avec carte « gestion immobiliére » a percevair pour le compra
du mandant le premier terme du loyer, des provisions pour charges et le dépét de garantie.

5.2. Obligations du mandant

Le mandant :

— s’engage 4 produire toutes les piéces justificatives de propriété demandees

— s’oblige a assurer au mandataire le moyen de faire visiter iesdits locaux pendant le present mandat A toute personne
que le mandataire jugera utile |

— s'engage pendant la durée du mandat a accepter tout preneur présenté par le mandataire aux conditions des présentes .
— g'interdit, aprés 'expiration du mandat, de jouer sans son concours a un candidat locataire qui [ui aurait été présenté
par le mandataire |

— s’interdit, pendant la durée du mandat, de louer directement ou indirectement les locaux ci-dessus désignés et s’engage
a diriger sur le mandataire toutes {es demandes qui lui seraient adressées personnellement.

A défaut de respecter 'une ou 'autre de ces clauses, 1l s'engage expressément & verser au mandataire, 3 titre de clause
pénale, une indemnité forfaitaire d'un montant égal 4 celui des honoraires que son mandataire aurait pergu en cas de
réalisation par ses soins, indépendamment de toutes indemnités qui pourraient &tre dues au locataire évince.

5.3. Obligations du mandataire

Le mandataire s oblige

4 effectuer toutes diligences qu’il jugera utiles pour rsaliser la location, objet des présentes .
— 4 rendre compte de ses diligences a la demande du mandant et au motis en fin de mandat.

5.4. Durée

Le mandant doune le présent mandat 4 compter de ce jour pour une durée de trots mois. Passe ce délai, il se renouvellera
par tacite reconduction de trois mois en trois mais, étant précisé cependant qu’il pourra étre dénonce a tout moment avec
préavis de quinze jours par lettre recommandge avec avis de raception. I prendra fin au terme de I'opération de locaten
et dans tous les cas au plus tard dans le délai d'un an & comprer de ce jour.

Le mandant dispense le mandataire de 'aviser par lettre recommandde avec avis de réeception de I"accomplissement du
présent mandat. S'il est détenteur de la carte « gestion immobiliere », dés qu'il sera credite des sommes versees par le
locataire. le mandataire devra les régler au mandant sous déduction éventuelle de la quote-part des honoratres mcombant

a ce dernier.

Fait au cabinet du mandataire, en deux exemplaires, dont I'un a été remis au mandant qui le reconnait, et dont I"autre est
conservé par te mandataire, et le restera dans tous les cas par derogation a [article 2004 du Code civil,

Mots nuls ...

Lignes nulles ...
A Orsay . Le

LE MANDANT LE MANDATAIRE
« Bon pour mandat » « Mandat accepte » -



ANNEXE 2

#do

septembre 1997

I. D. GESTION

1. HONORAIRES POUR MANDAT DE LOCATION

honoraires d'agence pour la recherche de locataire :
loyer hors charges mensuel x 12 x 10%

(montant & majorer de la TVA) 50% propriétaire 50% locataire
états des lieux entrée et sortie : 800 F LT, 50% propriétaire 50% locataire
rédaction de bail : 964,21 F H.T. 50% propriétaire 50% locataire

2. HONORAIRES POUR MANDAT DE GESTION LOCATIVE

honoraires de gestion courante 6% HT sur toutes les sommes
encaissées. (*)
garantie "pertes de loyers, dégradations” 2% H.T. sur toutes les sommes

encaissées. (*)

(*) sommes encaissées = loyers + taxe droit au bail de 2,50% + charges + depot de garantie.
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ANNEXE 3 (suite)

RESIDENCE DARVEL
1 RUE MAGINOT 91400 ORSAY

PROJET DE BUDGET EXERCICE 97/98

A0[ 3o

BUDGET 96/937 DEPENSES | BUDGET 97/98|

SALBIRES . vt v i ineas e 25.570,24 40.600,00
CHARGES . v v vt et eveeeeennn 15.377,08 27.000,00
100 03 %0.000,00 29.835,74 35.000,00
ENTRETIEN IMMEUBLE...... 76.000,00 18.017,64 0,00
ASCENSEUR. . v oot e ieee e 51.0006,00 50.508,14 53.000,00
HONORAIRES SYNDIC........ 31.500,00 31.500,00 32.500,00
COMPAGNIE DES EAU¥....... 35.000,00 33.705,01 35.000,00
ASSURANCE . v i i ittt i et v e e e 18.2C6,00 13.993,00 15.000,00
TRAVAUX COURANTS........ 12.000,00 14.796,26 15.000,00
DIVERS/ADMINISTRATION. .. 5.000,00 7.744,66 7.000,00
PORTE GARAGE . .. .. .v.v... 2.400,00 €.753,63 2.400,00
PRODUITS ENTR.+ PETITS FOURN. 0,00 5.530,35 2.500,00

Sous-Total 231.100,00 253.2331,75 | 265.000,00
PROCEDURE . « e e e e e e e v n 15.000,00 12.180,60 15.000,00
TRAVAUX VOTES. .......... 2.0060,00 1.875,33

TOTAL GENERAL 298.100,00 267.387,68 | 280.000,00




ANNEXFE 3 (suite et fin) :

FGIM immeuble 1034
29 yue Cambacéres Reésideonee Le Darvel
T5008 PARIS i ter ruc Maginot

V1400 ORSAY

4] 20

SOLDES COPROPRIETAIRES an 31/03/97

e A S S
- _Numéeo Nom Selde 1
ié%na BARZAN] 26056 CR %
3 7100 BAUCHON 162587 CR
18415 BEON 4672 CR
F12613 BOUTTIER 48882 Cr
13115 BRAUJOU 1670.36 §
; 13414 BRIAND 6380 5
| 13417 BRICOT 166793 §
, 15204 CALDWELL- 333821 ;
i LEDOUX s
; 19609 CIMETIERE 37178 CR
20108 CLEMENT 520 CR |
; 2726 COHEN S49 .32 ;
| 20920 COLLINET 212.30 j
;22728 COUDROY 1225.24 CR ;
125316 DESCHAMPS Listes CR
128124 DOLFI 213423 CrR
128712 DRIUSS] 63542 CR |
Eﬁémé FILLIOUX 179530 CR
[37214 GARNIER 281.53 ;
137419 GASC 38.90 ‘
44011 SCTHAUT DU 7082071 CR f
; VILLAGE ;
133314 LAPOTRE 217861
535422 LEMASSON 343.74 CR j
L 57908 LIAUZU 194.58 CR |
58911 LOPATA 13254 ;
| 39406 BENOQIST-LUCY 31520 CR |
;{51 136 MANCEAU 112848 CR E
L 61325 MARBOUTY 539141 CR
;54&3 MESLIER 219630 CR ;
L 67008 MORAILLON 063,40 ;
78408 RAULT 16443.90 2
83408 ROYER 31575 CR |
F83400 ROYON 90747 CR !
87402 QUINCHON 2094 30 §
F8741s SN PARADIS 38110.09 3
ésmz SOULAISCHAMPS z;ﬁa,fm CR i
§ TOTAL des 73588.99 f
; DEBITEURS i
§ TOTAL des 9330046 CR |
| CREDITEURS ;
| |

SOLDE CREDITEUR 2221147 CR |
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ANNEXES A RENDRE AVEC LA COPIE

1%y Lecture du plan figurant dans 'annexe 4 (3 pages}.

4540

QUESTIONS

REPONSES

Calculez la cote repérée 17 sur le plan du R.d.C.

Calculez ia cote repérée "2" sur le plan du R.d.C.

Calculez la cote repérée "3" sur e plan de 'étage.
P

Calculer la cote repérée "4" sur le plan de Tétage.
p P

Calculez la cote repérée '5" sur le plan des coupes.

Calculez la cote repérée "6 sur le plan des coupes.

Dionnez les dimensions de la fenédtre de la chambre "3

LNB=

(Quel est le nombre de portes intérieures ?




ANNEXE § (suite} A RENDRE AVEC LA COPIE

A6[30

a) Dans le réglement d'urbanisme du plan d'occupation des sols (P.0.5.) on définit un coefficient
d'occupation des sols {C.0.8.) par zone. Que permet-il de calculer 7

by Citer trois exemples de conditions a respecter définies dans un P.O.S.

¢) En tant que maitre d'ouvrage, vous devez faire appel & un coordonatenr. Quelle est la mission de ce
demier 7

d) Entre la signature du marché et le début des rravaux s'est écoulé un délai de 6 mois. Quel type de
variation de prix peut-on appliquer a la dare de début des travaux 7
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ANNEXE 7

Article 24
Les décisions de 'assembléc générale sont prises 2 la majorité des voix

des coproprifinires présents cu représentés, s'il n'en est aurcmeznt
ordonné par la lol.

Lorsque le réglement de copropridié met 3 la charge de certains
copropriétaires sculement les dépenses d'entretien d'une partie de
I'immeuble ou celles d'entetien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement, il peut &ue prévu par ledit réglement que ces proprictaires

seuls prennent part au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses.
Chacun d'eux vole avec un pombre de voix proportionnel 3 sa
participation auxdites dépenses.

Article 25

Ne sont adoptées qu'd la majorité des voix de tous les copropriétaires
les décisions concernant:

a) Toute délégation du pouvoir de prendre 1'une des décisions visdes b
I"article précédent;

L_)) L'autorisation dennée A certains copropridiaires d’effectuer 2 leurs
{rais des travaux af{fcclant les partics communcs ou ["aspect extéricur de
I'immcutle, et conformes A la destination de celui-ci

¢) La gidsigna_tion ou [a révacation du o4 des syndics et des membres
du consell syndical;

¢t} Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur
les parties communes ou sur des droits accessoires i ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d’obligations 1égales ou réglemen-
taires telles que celles relatives 3 I'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou 2 Ia cession de droits de mitoyeaneté;

¢} Les modalités de réalisation et d’cxéoution des travaux rendus
obligatolres en verw de dispositions législatives ou réglementaires;

f) La modification de la répartition des charges visées 4 'alinéa |*" de
Particle 10 ci-dessus rendue négessaire par un changement de I'usage
d'ure ou plusieurs parties privatives;

g} {Lof n® 85-1470 du 31 décembre 1985, arr. 7-1.) « A moins qu'iis ne
relevent de la majonilé prévue par larticle 24, les wavaux d'économic
Ll'L‘.ﬂCISI& portant sur I'isolaticn thermique du batiment, le renouvellement
de I'air, le sysiéme de chauffage ¢t la production d’eau chaude.

«Seuls sont concernds pyy la présente disposition les travaux amoriis-
sables sur uce période infémeure 2 dix ans.

«La rature de ces travaux, les modalitds de leur amoriissement,
rotamment celles relatives 3 la possibilité d’en garantir, contractuel-
lement, la durée, sont déterminées par décret en Conseil d'Etal, aprés avis
du comité consultatif de I'utilisation de *énergic. »

) (Lei n® 85-1470 du 3} décembre 1935, art. 7-1L) «La pose dans les
partics comumunes de canalisations, de zaines, et la réalisation des
ouvrages permettant d’assurer iz mise en conformité des logements avee
les normes de salubrité, de sécurité et d’équipement définies par les
dispasitions prises pour I'application de Uarticle 1¢ de la loi n* 67-561 du
12 jutllet 1967 relative 3 'améitoration de I"habitat;»

i) (Loi n® B5-1470 du 3] décembre 1985, art. 7-11L) « A moins qu'ils
ne refévent de la majorité prévuc par I'article 24, les travaux d'accessibi-
lité aux personnes handicapées 4 mobilité réduite, sous réserve gu'ils
n'affecient pas la structure de l'immeuble ou ses éléments d'équi-
pement cssentsis, w

N84

J) (Loi n® $2-653 du 13 juiller 1992, art. [*-l.} «L'installation ou
la modification d'une antenne collective ou d'un réseau internc A
I'immeuble raceordé A un réseau ciblé, élabli ou awrorisé en application
de |'article 34 de la loi n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relative A la
liberté de communication, »

k) A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues
au présent article, une nouvelle assembléde générale statue dans les
conditions prévucs & Darticle 24.

Article 20
Sont prises & lu majorilé des membres du syndicat représentant au
moins les (Loi n® 85-1470 du 31 décembre 1983, art. 9-1} «deux licrs »
des voix les décisions concernant:

a) Les acies d’acquisition immobiliére et les actes de disposilions
autres que ccux visés 3 'article 254

b) La modification, ou éventucllement ’établissement, du réglament
de copropri€ié dans la mesure o il concerne la jouissance, l'usage ci
'administration des parties communes ;

¢) (Loi n® 92-653 du I3 juiller 1992, art. 1*-if.) «Les travaux
comportant transformation, addition ou amélioration, A 'exception de
ceux visés aux e, g #, (et de Darticle 25.»

L’assemblée géndrale ne peut,  quelque majorité que ce solt, impascr
a un coprepriétaire une modification 2 11 destination de ses partics
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu’elles résultent du
réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf 3 Funanimité des voix de tous les copropridtaires,

décider Palidnation des parties communes dont la conservation est
nécessaire au respect de a destination de I'immeuble. )

(Loi n® 93-73 du 21 juiller 1995, arr. 13.j «L'auterisation permancate
accordée A la police ou A fa gendarmerie nationales de pénétrer dans les
parties communes.»

{lol n® 94-624 du 2] juiller 1994, art. 35-i1} « A défaut d'avoir été
approuvés dans les conditions de majorité prévues au premier alinéa du
présent article, les travaux d’amélioration menticanés au ¢ ci-dessus qui
ont recueilli Papprobation de la majorité des membres du syndical
représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents
ou représentés peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée générale,
convoquée A cot offel, qui statue A cette dernidre majorité. »

Article 26-1
(Lof n® 85-1470 du 3] décembre 1985, art, 1}

Par dérogation aux dispositicns de "avant-dernier alinéa de I'article 26,
'assemblée géncrale peut décider, 3 la double majorité qualifice prévue
au premicr alinéa dudit article, les travaux A effectuer sur les partics
communes en vue d’améliorer la séeurité des personncs et des biens au
mayen de dispositifs de fermeture permetiant d’organiser I'accds de
I'immeuble. :

Article 26-2
(Loi n® 85-1470 du 3 décembre 1985, art. 11)

Larsque l'assemblée générale a décidé d’installer un dispositif de
fermeture prévu 2 l'article 26-1, elle détermine €galement, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermeture totale de I'immeubie
compatibles avee 'exercice d'une activité autonsée par le réglement de
copropriélé. La fermeture de {'immeuble en dchors de ces périodes ne
peut &uwe décidée qu'd l'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture
permet une ouverture a distance.
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