SESSION 2016

Durée : 5 heures
Coefficient : 6

Matériel autorisé :
- Toutes les calculatrices de poche y compris les calculatrices programmables
alphanumeériques ou a écran graphique sous réserve que leur fonctionnement
soit autonome et gu’il ne soit pas fait usage d’'imprimante (Circulaire n°® 99-
186, 16/11/1999).

Tout autre matériel est interdit.

Documents a rendre avec la copie :

B N 113 (=T P pages 9 a 12
N LA T=) I PP page 13

Les informations manguantes sont a inventer,

Dés que le sujet vous est remis, assurez-vous qu’il est complet.
Le sujet comporte 13 pages, numérotées de 1/13 a 13/13.
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ANNEXES

ANNEXE T it page 7
Notes fiches clients.

YN 010, (Y page 8
Valeur de l'usufruit s’éteignant au déces (article 669 | CGl).

ANNEXE 3 f . pages 9 a 12
Extrait de la déclaration n° 2048-IMM-SD de plus-value sur les cessions
d'immeubles (a rendre avec la copie).

ANNEXE 4 i page 13
Courrier dossier 3 (a rendre avec la copie).

La législation (et notamment la législation fiscale) évoluant rapidement, il est
recommandé aux candidats de se situer aux dates précisées dans le sujet pour
la réalisation des différents travaux.
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Vous étes collaborateur(trice) au sein de I'étude de Maitre REAL, notaire & EVRY.
Ce dernier vous charge de trois dossiers relatifs a la famille ZEUS.

DOSSIER 1 — 45 POINTS.

Monsieur Francois ZEUS est décédé brutalement, le 25 février dernier.

Mattre REAL, votre employeur, a recu son épouse, Madame Mireille ZEUS et leurs
trois enfants communs, lors d’'un premier rendez-vous. A cette occasion, il a recueilli
un certain nombre d’informations :

Monsieur et Madame ZEUS s'étaient mariés, sans contrat préalable, le 5 juillet 1976.
De leur union sont nés trois enfants :

- Nicolas, né le 18 avril 1979, marié, trois enfants ;

- Inés née le 17 octobre 1981, célibataire sans enfant ;

- Antoine, né le 21 juin 1983, pacsé, un enfant.

Suivant acte en date du 6 mars 1982, Monsieur et Madame ZEUS ont fait
l'acquisition d'une maison a EVRY (91000) moyennant le prix de 300.000 euros,
payé comptant au moyen d'un prét souscrit sur 20 ans. Aujourd’hui cette maison a
une valeur de 480.000 euros.

Aux termes d'un acte recu par Maitre POSEIDON, notaire a BIARRITZ, le 22 mars
1996, Madame ZEUS a recu en donation de ses parents la nue-propriété de deux
appartements situés a BIARRITZ (64200), dans le méme immeuble : I'un au 1%
étage, estimé a 120.000 euros et l'autre, au rez-de-chaussée, estimé a 90.000 euros.
Les frais d'acte ont été réglés par les parents de Madame ZEUS qui sont tous les
deux décédés depuis. L'appartement du 1% étage, resté en ['état, constitue la
résidence secondaire de la famille. Actuellement, il a une valeur de 250.000 euros.
Quant a l'appartement du rez-de-chausseée, il est loué depuis 20 ans a un couple de
retraités. Il est aujourd’hui estimé a 200.000 euros.

En 1997, les parents de Monsieur ZEUS sont décédés a quelques mois d’intervalle.
Il était leur unique enfant. L’actif successoral comprenait une petite maison de
campagne située a BOULAZAC (24750), commune limitrophe de PERIGUEUX ainsi
que deux parcelles de terre agricole dans la méme commune, cadastrées section BL
n°® 226 et 227, d’'une surface totale de 7 hectares.
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Suivant acte recu par Maitre REAL le 25 février 1998, Monsieur Frangois ZEUS a fait
donation a Nicolas de la pleine propriété de la maison de BOULAZAC, estimée 3
50.000 euros. La donation a été stipulée en avance sur part successorale. En 1999,
Nicolas a fait un emprunt de 15.000 euros pour financer la rénovation de cette
maison afin de la mettre en location. Aujourd’hui la maison a une valeur de 90.000
euros mais, sans les travaux réalisés en 1999, elle ne vaudrait que 70.000 euros.

Quant aux deux parcelles de terre, Monsieur ZEUS les a données a bail a un
agriculteur de la commune, Monsieur MAIS, a compter du 1% octobre 1997.
Aujourd’hui ces parcelles ont une valeur de 40.000 euros.

Monsieur et Madame ZEUS possédent divers comptes a la banque Crédit de France,
dont le solde, au jour du décés de Monsieur ZEUS s'élevait a :

- Compte courant joint........ccovvviviiiiiiii 7.600,00 €
- Divers comptes épargne au nom de Madame ZEUS ... 23.400,00 €
- Divers comptes épargne au nom de Monsieur ZEUS ......... 24.000,00 €

Le véhicule de Monsieur ZEUS a une valeur de 25.000 euros et celui de Madame a
une valeur de 10.000 euros.
Les meubles de la maison d’EVRY ont une valeur de 10.000 euros.

Monsieur ZEUS n'avait pris aucune disposition de derniéres volontés.

Madame ZEUS a indiqué a Maitre REALque sa priorité était de conserver 'usage de
tous les biens du couple et de continuer a percevoir les loyers.

QUESTIONS :

1-1 Aprés avoir qualifié juridiquement les biens, en justifiant vos réponses, présentez
la liquidation chiffrée du régime matrimonial des époux ZEUS.

1-2 Identifiez les héritiers de Monsieur ZEUS en précisant la quote-part revenant a
chacun.

1-3 Citez les actes et/ou documents qui devront étre rédigés, complétés et signés
dans le cadre du réglement de cette succession. Précisez les formalités préalables a
accomplir.

1-4 Rédigez la clause de comparution du conjoint survivant tel gu’elle figurera dans
I'acte de notoriété (en vous aidant de 'annexe 1).

1-5 Etablissez la liquidation civile chiffrée (schéma liquidatif) de la succession pour
déterminer le montant des droits revenant a chaque héritier.
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DOSSIER 2 — 40 POINTS.

Quelgues semaines apres le réeglement de la succession de son mari, Madame
ZEUS prend rendez-vous avec Maitre REAL afin de metlre en vente un de ses
appartements de BIARRITZ.
Elle a trouvé acquéreur sur un site d’annonces de particuliers a particuliers. Le prix
de vente a été fixe a 250.000 euros. Madame ZEUS a apporté une copie de
lannonce qu’elle a publiée :

AV appart T3. BIARRITZ, centre-ville, a 500 m de la grande plage, dans immeuble en
copropriété, de caractére du début du 19°™ siécle, au 1% étage comprenant : cuisine,
séjour/salon, deux chambres, salle de bain WC, surface : 65 m?. Travaux de
rafraichissement a prévoir. Cave + Parking extérieur.

PRIX 250.000 € net vendeur.

Classe énergie : E, C.

Les acquéreurs sont un couple de fonctionnaires, Monsieur David APOLLON, 31 ans
et Madame Jeanne HERMES, 29 ans, qui habitent actuellement & BORDEAUX et
viennent d’étre mutés a BIARRITZ. lls sont en couple depuis 5 ans, mais ne sont ni
pacsés ni mariés.

Pour financer cette acquisition, Monsieur APOLLON recevra une donation de
50.000 euros de ses parents. Le solde sera payé par le couple qui souscrira
conjointement un prét bancaire (les frais d’acte seront autofinancés grace a leurs
économies communes).

Madame ZEUS souhaite qu'un compromis de vente soit signé au plus vite car les
acquéreurs veulent emménager dans trois mois maximum. Maitre REAL vous confie
la rédaction du compromis.

QUESTIONS :

2-1 Rédigez les clauses « QUOTITES ACQUISES » et « DESIGNATION DE
L IMMEUBLE ».

2-2 Rédigez le paragraphe relatif a la condition d’obtention d’un prét bancaire par les
acquéreurs.

2-3 Indiquez quels diagnostics immobiliers seront nécessaires dans le cadre de cette
vente immobiliere et precisez la liste des autres documents qui devront étre annexés
au compromis.

2-4 Complétez le formulaire figurant en annexe 3 (a rendre avec votre copie) afin
de calculer le montant de I'impdt sur la plus-value qui sera dd lors de la signature de
I'acte authentique de vente (prévue le 18 juillet 2016).
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DOSSIER 3 - 35 POINTS.

Madame ZEUS vient d’étre informée que le couple qui loue 'appartement du rez-de-
chaussée a BIARRITZ allait prochainement partir en maison de retraite. Elle souhaite
transformer cet appartement en local commercial et le louer. Cette transformation
s’accompagnerait d’'une modification de la fagade de I'immeuble. Afin de savoir si
son projet est réalisable, elle s’adresse a Maitre REAL.

QUESTIONS :

3-1 Quelles sont les autorisations préalables a obtenir en vue de reéaliser la
transformation envisagée 7 Justifiez votre réponse.

bail commercial avec Madame EMERAUDE. Celle-ci souhaiterait bénéficier de
locaux plus grands et d’une adresse prestigieuse pour accueillir sa célébre bijouterie
« Les dieux de 'Olympe ».

3-2 Précisez les formalités a accomplir avant la signature du bail commercial
authentique.

3-3 Madame ZEUS adresse un e-mail @ Maitre REAL car elle aimerait avoir des
informations sur la durée de la location et connaitre ses droits et obligations a
'échéance du terme contractuel du bail dans les deux cas suivants :

- elle ne souhaite pas renouveler le balil,
- elle ne donne pas congé au preneur et ce dernier ne demande pas le
renouvellement.

Rédigez le courrier de réponse de Maitre REAL sur la feuille a entéte figurant en
annexe 4.
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Annexe 1 : notes fiches clients.

Nom : ZEUS

Prénoms : Francois, Pierre

Profession : Employé de banque

Adresse : 5 rue des Lilas 91000 EVRY

Date et lieu de naissance : 22 janvier 1951 a PERIGUEUX (24)
Situation familiale : marié avec Madame Mireille ATHENA
Date et lieu de mariage : 5 juillet 1976 & PARIS 15%™®

Contrat de mariage : non

Nationalité : frangaise

Nom : ATHENA

Prénoms : Mireille, Jeanne

Profession : sans emploi

Adresse : 5 rue des Lilas 91000 EVRY

Situation familiale : mariée avec Monsieur Frangois ZEUS
Date et lieu de naissance : 6 mars 1952 a PARIS 15°™®
Date et lieu de mariage : 5 juillet 1976 a PARIS 15°™
Contrat de mariage : non

Nationalité : francaise

ENFANTS DE MONSIEUR ET MADAME ZEUS :

Nom : ZEUS

Prénoms : Nicolas Jérbme

Date et lieu de naissance : 18 avril 1979 a EVRY (91)

Situation familiale : marié avec Madame Daphnée ARTHEMIS le 22 juillet 2005 &
EVRY (91) sans contrat de mariage.

NOM : ZEUS

Prénoms : Inés Cassandra

Date et lieu de naissance : 17 octobre 1981 a EVRY (91)
Situation familiale : célibataire sans enfant.

Nom : ZEUS

Prénoms : Antoine Sébastien

Date et lieu de naissance : 21 juin 1983 & EVRY (91)

Situation familiale : pacsé avec Madame Rachel MARS.

Date et lieu du PACS: 5 septembre 2009 au tribunal d'instance d’EVRY (91)
Convention : séparation de biens.
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Annexe 2 : Valeur de I'usufruit s’éteignant au décés (article 669 | CGl).
Age de l'usufruitier Usufruit (%) Nue-propriété (%)
moins de :
21 ans révolus a0 10
31 ans revolus 80 20
41 ans révolus 70 30
51 ans révolus 60 40
61 ans révolus 50 50
71 ans révolus 40 60
81 ans révolus 30 70
91 ans révolus 20 80
Plus de 91 ans révolus 10 90
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Annexe 3 : Extrait de la déclaration n°® 2048-IMM-SD de plus-value sur les
cessions d’immeubles — A rendre avec votre copie.

W© 2048-1MM-3D

@internet-DOEFIP

HRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIGUES

DECLARATION DE PLUS-VALUE SUR LES CESSIONS D'IMMEUBLES OU DE DROITS IMMOBILIERS AUTRES
QUE DES TERRAINSG A BATIR (DEFINIS Al 1° DU 2 DU | DE L'ARTICLE 257 DU CG)
Impot sur le revenu afférent a la plus-value immobiligre (CGI, art, 150 U, 150 UC-1 et 150 UD)
Prétlevement di par les non-résidents assujettis ou non & 'mpdt sur le revenu (CGI, art. 244 bis A)
Taxe sur les plus-values immobilieres élevées (CGl, art. 1609 nonies G)

Nowm ¢

AorEssE

NUMERO CRPCEN

Nom ET PRENOMS OU FORME £T DENOMINATION :

ADRESSE DU DOMIGILE OU SIEGE SOCIAL |

Pavs :

Numero siren BT CODE ACTIVITE ©

Nom &1 pRENOMS 0U DENOMINATION SOCIALE |

Aoresse ou SiEGE sociaL N France

Engagement du représentant . Je soussigné . , agissant en qualité
det accepte de represer\ter Ie vendeur non-ré ldent deanne Ci- dessus ou Ies assaciés ou porteurs de
parts non-résidents de la societé cédante ou du fonds de placement immobitier (FP1) désigné ci-dessus, dans les conditions prévues a l'article 244 bis A
du code général des impats (CGI). Je m'engage, en conséquence, a acquitter en ses (leurs) Heu(x) et place(s), le prélévement exigible au fitre de la
cession décrite ci-dessous, tant en vertu de fa présente déclaration que d'un éventuel controle ultérieur, ainsi que 'amende qui pourrait éire appliquée.
Je m'engage, en outre, conformément a l'article 990 F du CGl, si ce méme vendeur est une entité juridique passible de la taxe annuelle de 3% prévue &
Particle 990 D du code précité qui n'est pas établie dans 'Union européenne, & acquitter celte taxe en ses lieu et place. Cet engagement vaut tant pour
le principal du droit exigible au titre de fannée de la cession que pour les pénalités qui pourraient élre appliquées.

Faita ... I8 Signature (précédée de la mertion “lu et approuvé”).

MGile représentant est une personne morale, indiquer la qualité du signataire (gérant, président-direcleur géngéral.. ).

Narurs (construction, terre agricole...)

SUPERFICIE DESIGNATION CADASTRALE ER, PRECISER

Nature &1 DATE DU TRANSFERT DE PROPRIE

Nom ou Denommation 08 L'ACQUERBUR |

ADRESSE OU SIEGE SQCIAL 0F UACQUEREUR |

Numero siren £7 CODE ACTIMTE

T ——

DATE D'ACQUISITION DU BIEN CEDE N MonE 0 ACQUISITION DU BIEN C
1 alitre oneéreux

0 par succassion

£ par donation

Dare pe pEsUT DES TRAVAUX (pour une construction)

DATE p'acQuisiTIon Bu TERRAIN (pour une construction)

Lt BIEN CEDE EST-IL DETENY BN INDIVISION ? 1 Now 1 Oui POURGENTAGE DETENU BN INDIVISION | ... ... %

(2} Lorsqu'une cession porte sur un bien acquis par fractions successives a des dales différenies, avec une origine de propriété différente, il convient
de compléter le cadre réservé a lorigine de propriété pour chacune de ces fractions (utiliser plusieurs 2048-IMM-SD page 1).

SRR FRE BES FINANC
BT DES COMPTES PURBLL
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Annexe 3 : Extrait de la declaration n® 2048-IMM-SD de plus-value
cessions d’immeubles (suite) ~ A rendre avec votre copie.

sur les

N

° 2048-IMM-SD

10, Prix pE CESSION OU INDEMRITE [ BEXPROPRIATION €

11. CHARGES ET INDEMNITES SUPPORTEES PAR L'ACQUEREUR €

12. FRAIS BT TAXES SUPPORTES PAR LE VENDEUR (NOTAMMENT FRAIS DE REPRESE €
13. PRIX DE CESSION GORRIGE {LIGNE 10 + LIGNE 11 — LIGNE 12} €

20, Prix 0'ACQUISITION GU VALEUR VERALE €

21. CHARGES ET INDEMNITES (MONTANT REEL) €

22. FRAIS 0'ACQUISITION I * A TITRE GRATUIT {MONTANT REEL) €

* A TITRE ONEREUX (MONTANT REEL QU FIXE A 7,5% DU PRIX D'ACQUISITION) €

23. DepensSES DE CONSTRUCTION, RECONSTRUCTION, AGRANDISSEMENT OU AMELIORATION 3

(MONTANT REEL OU FIXE A 15% DU PRIX D'ACQUISITION 81 IMMEUBLE BATE DETENU DEPUIS PLUS DE 5 ANS)

24, Frats DE VOIRIE, RESEAUX ET DISTRIBUTION i €
25, Prix p’ACQUISITION OU VALEUR VENALE CORRIGE (LIGNE 20 + LIGNE 21 + LIGNE 22 + LIGNE 23 + LIGNE 24) €
30. PLus-VALUE BRUTE (LIGNE 13 — LIGNE 25) = €

40, ABATTEMENT POUR DUREE DE DETENTION
41. NOMBRE D'ANNEES DE DETENTION AU-DELA DE LA 57 ANNEE

%

42, TAUX DE LA REDUCTION (VOIR TABLEAU EN FPAGE 7)

43. MONTANT DE LA REDUCTION (LIGNE 30 X LIGNE 42)

44, PLUS-VALUE IMPOSABLE
[{LiIGNE 30 ~ LIGNE 43) OU TOTAL DES LIGNES 44 SI PLUSIEURS 2048~1MM~58D PAGE 2]

m

Lorsqu'une méme cession porte sur des biens pour lesquels sont prévues des régles différentes (acquisitions successives de fractions divises
ou indivises notamment), il convient de remplir lgs lignes 10 & 44 pour chacune des fractions (utiliser plusieurs 2048-1MM-SD page 2).

45, MONTANT DE LA PLUS-VALUE BENEFICIANT, SOUS CONDITIONS, DE L'EXONERATION AU TITRE DE LA PREMIERE CESSION
0'UN LOGEMENT EN VUE DE U'ACQUISITION DE LA RESIDENGE PRINCIPALE (cat, 1° 8 ou [l pi Carrice 150 U)

oy

46 . PLUS-VALUE IMPOSABLE AVANT ABATTEMENT EXCEPTIONNEL [UGNE 44 0U (LIGNE 44 — LIGNE 45)]

47, ABATTEMENT EXCEPTIONNEL DE 25% ' {LIGNE 46 x 25%)

48, PLUS-VALUE IMPOSABLE APRES ABATTEMENT EXCEPTIONNEL (LIGNE 46 — LIGNE 47)

49, MONTANT DE LA PLUS-VALUE BENEFICIANT, SOUS CONDITIONS, DE U EXONERATION AU PROFIT DES PERSONNES
PHYSIQUES NON RESIDENTES, DANS LA LIMITE be 150 000 € (CGI, 27 vu lf e Uarnicie 150 U)

49 bis. PLUS-VALUE NETTE IMPOSABLE [LIGNE 48 U (LIGNE 48 — LIGNE 48)]

50. PLUS-VALUE NETTE IMPOSABLE GLOBALE [LIGNE 49 bis]

(GO RO RO R

60. MonTanT DE UIvpOT
61, MONTANT DO PAR LES PERSONNES RESIDENTES O£ FRANGE OU B'UN AUTRE ETAT MEMBRE DE LEEE
(vwir tableau page 6 et remplir page 4 si ('\é(;essaire).

571. POURCENTAGE DEGAGE CASE A (PAGE 4) X LIGNE 50 €
52. POURCENTAGE DEGAGE Cast B (PAGE 4) X LIGNE 50 €
53. POURCENTAGE DEGAGE casE C (PAGE 4) X LIGNE 50 €
54, POURCENTAGE DEGAGE cAsE CA (PAGE 4) X LIGNE 50 €
55 ToraL nes uiG 61,52, 53 &7 54 €

tmposiion A 19% POUR LES PERSONNES PHYSIQUES [uians 50 ou {Licne 51 + LicNe 52) x 19%)]

N

AL'w

fmposition A 15% ou 18% ou 33,1/3% POUR LES ¢
(Lione 400 % 15% ou 19% ou 33,1/3%)

SONNES MORALES NON ASSUJETY

o

G2. MONTANT DU PAR LES AUTRES PERSONNES (voir tableau page 6 et remplir page 4 si nécessaire)

fmposiTion A 33,1/3% [Lene 50 ou (Lene 53 + ene 400) x 33.1/3%)]

ESI0E : fuiene 50 ou (Lene 54 + Liene 400) x 75%]

£

IMposiTion A 75% POUR LES PERSONN S D'UN ETNG!

63. ABATTER TATIE DU FORFAIT FORESTIER (8t u

CEDANT ES1 UNE PERSONNE PHYSIQUE RiLsing NH')

My

G4, MonTANT DE L'IMPOT DU APRES ABATTEMENT FORESTIER [(LIGNE 61 + LIGNE 62) ~ LIGNE 63]

an

70. Taxe PREVUE A L'ARTICLE 1608 NONIES G DU c6t [{LIGNE 50 ou 55) X TaUxX] (pour le calcul, of. tableau page 8)

an

[

Applicable sux plus-values réalisées au tilre des cessions portant sur des biens immobiliers batis situés dans une zone o urbanisation contin
habitants telle que définie & ladicle 232 du code génsral des impdts intervenues entre le 17 seplembre 2014 @t le 31 décembre 2014, Cet
egalement aux cessions infervenues enlre le 17 janvier 2015 et le 31 décembre 2016, a la condition qu'elles soient precedées d'une promesse
date certaine au plus tard le 31 décembre 2014. L'application de Fabattement exceptionnel de 25 % est conditionnés, dans tous les cas,
l'acquéreur de demolir les constructions existantes en vue de réaliser des logemenis dans un délai de qualre ans a compler de Facquisition.
Espace économigue auropéern.

Cf. liste des Efals et (eritoires non coopératifs (ETNC) fixée par larété du 12 février 2010 « pris en application du deuxiéme alinéa du 1 de la
général des impdts », modifié en demier lieu par un arrété du 17 janvier 2014 publié au Journal officiel du 19 janvier 2014.

Page 2

ue de plus de 50 000
abaitement s'applique
de venfe ayant acquis
& un engagement de

rlicle 238-0 A du code
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Annexe 3 : Extrait de la déclaration n® 2048-IMM-SD de plus-value sur les
cessions d’immeubles (suite) — A rendre avec votre copie.

N© 2048-IMM-SD

30, PruswvaLue BrRUTE {VOIR PAGE 2) =

90. ABATTEMENT POUR DUREE DE !

91. NomBrE D ANNEES
Q2. TAUX DE LA REDUCTION (VOIR TABLEAU EN PAGE T) %
93, MONTANT DE LA REDUCTION (LIGNE 30 x LIGNE 92)
94, PLus-VALUE IMPOSABLE
[{LIGNE 30 — LIGNE 93) OU TOTAL DES LIGNES 94 81 PLUSIEURS 2048-IMM-8D PAGE 3]

Lorsqu'une méme cession porte sur des biens pour lesquels sont prévues des régles différentes (acquisitions successives de fractions divises
ou indivises notamment), il convient de remplir les lignes 30 ef 80 & 94 pour chacune des fractions (utiliser plusieurs 2048-IMM-SD page 3).

5. MONTANT DE LA PLUS-VALUE BENEFICIANT, SOUS CONDITIONS, DE L EXONERATION AU TITRE DE LA PREMIERE CESSION
D'UN LOGEMENT EN VUE DE L'ACQUISITION DE LA RESIDENCE PRINCIPALE (car, 17 818 ou 1l pe Uarmice 150 U)

G6. PLUS-VALUE IMPOSABLE AVANT ABATTEMENT EXCEPTIONNEL [LIGNE 94 OU (LIGNE 94 — LIGNE 95)]

97. ABATTEMENT EXCEPTIONNEL DE 25% '/ (LIGNE 96 x 26%)

98. PLUS-VALUE IMPOSABLE APRES ABATTEMENT EXCEPTIONNEL (LIGNE 96 — LIGNE 97)

99. MONTANT DE LA PLUS-VALUE BENEFICIANT, SOUS CONDITIONS, DE LEXONERATION AU PROFIT DES PERSONNES

PHYSIQUES NON RESIDENTES, DANS LA LIMITE DE 150 000 € (CGI, 2° pu Il pe L'arTicLe 180 U)

99 bis. PLUS-VALUE NETTE IMPOSASLE [LIGNE 98 OU (LIGNE 98 — LIGNE 98)]

100. PLus-vaLUE NETTE IMPOSABLE GLOBALE [LIGNE 99 bis] =

105, ToTaL pES LIGNES 101, 102, 103 &+ 104

(P()UR L' APPLICATION DES PRELEVEMENTS SOCIAUX CI-DESSOUS, CF. TABLEAU & RAPPEL DES TAUX DIMPOSITION » PAGE G) .

110, MontanT DE LA CSG [{LIGNE 100 ou 105) x 8,2%]

111, Monrant pe ta CRDS [(LieNE 100 0uU 105) x 0,5%)

112, Montant pu eRELEVEMENT SOCIAL [(LIGNE 100 0U 105) x 4,5%)]

113 MONTANT DE LA CONTRIBUTION ADDITIONNELLE € SOLIDARITE AUTONOMIE » Al PRE
[(Licne 100 oU 105) x 0,3%)

114, MONTANT DU PRELE

ENTION
NTION AU-DELA DE LA 57 ANNEE

iy D Mmooy dy

101, POURCENTAGE DEGAGE CASE A (PAGE 4) X LIGNE 100 €
102, Pourcentace pEcaGeE case B (PAGE 4) X LIGNE 100 €
103. Pourcentace pEcacE case C (PAGE 4) X LIGNE 100 €
104, PourCENTAGE DEGAGE Cast CA (PAGE 4) X LIGNE 100 €

€

SVEMENT SOCIAL

VEMENT DE SOLIDARITE [(UGNE 100 0u 105) x 2%)

SomME DES LIGNES 64, 70, 110, 111, 112, 113 &1 114 =

o Signature du cédant :

PRISE EN RECETTE PRISE EN CHARGE
N Date [ N Dare
Drors Drorrs
Peralr Pt

M Applicable aux plus-values réalisées au litre des ces.

sions portant sur des bieas immobiliers batis situés dans une zone d'urbanisation continue de plus de 50 000

habitants (elle que définie 8 l'article 232 du code général des impdls intervenues entre le 1% septembre 2014 et fe 31 décembre 2014. Cet abaltement sapplique
Bgalement aux cessions infervenuess entre le 17 janvier 2015 el le 31 décembre 2016, 4 la condition qu'elles sofent précédées d'une promesse de vente ayant acquis
dale ceraine au plus lard le 31 décemibwe 2014. Lapplication de l'abatlement exceptionnel de 25 % est conditionnée, dans lous les cas, & un engagement de
l'acquéreur de demolir les constructions existantes en vue de réaliser des logements dans un délai de quatre ans & compler de l'acquisition.
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Annexe 3 : Extrait de la déclaration n°® 2048-IMM-SD de plus-value sur les
cessions d’'immeubles (suite) — A rendre avec votre copie.

N® 2048-1MM-SD

NOMBRE D'ANNEES PLEINES DE DETENTION DE TAUX DE L ABATTEMENT ARPLICABLE POUR TAUX DE UABATTEMENT APPLICABLE POUR
UIMMEUBLE GEDE LIMPOSITION A (CIMPOT SuR LE Reveny P L'IMPOSITION AUX PRELEVEMENTS Sociaux @
DeEOAS 0% 0%
6 6 % 1,65 %
7 12 % 3,30 %
8 18 % 4,95 %
9 24 % 6,60 %
10 30 % 8,25 %
11 36 % 9,90 %
12 42 % 11,55 %
13 48 % 13,20 %
14 54 % 14,85 %
15 60 % 16,50 %
16 66 % 18,15 %
17 72 % 19,80 %
18 78 % 21,45 %
19 84 % 23,10 %
20 90 % 24,75 %
21 96 % 26,40 %
22 100 % 28,00 %
23 . ‘ 37,00 %
24 46,00 %
25 55,00 %
26 64,00 %
27 73,00 %
28 82,00 %
29 91,00 %
30 100,00 %

' Le taux par année de détention est fixé 2 6 % au-dela de la 5%°et jusqu'a la 2177 et & 4 % au tilre de la 22°™* année de détention révolue.

@ Le taux par année de détention est fixé & 1,65 % au-deld de la 5%¢ année et jusqu'a la 21%°, 1,60 % au fitre de la 22 année el 9 %
au-dela de fa 2257 année.
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Annexe 4 : Courrier dossier 3 — A rendre avec votre copie.

Maitre Xavier REAL
Notaire
22 avenue du Code civil
91000 EVRY
Téléphone : 01 22 22 22 22
Télécopie : 01 22 2222 21

E-mail : xavier.real@notaires.fr
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